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L.

Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domt, bytd, nebytovych prostor a
spole¢nych ¢asti domd, jejichZ vyluénym vlastnikem je Obec Jindfichov.
Domovni fad dopliiuje pravni vztahy mezi vlastnikem domi Obci Jindfichov (dale jen
pronajimatel) a ndjemci bytd, pfiemZ zdkladni préva a povinnosti obou smluvnich
stran jsou zakotveny v pfislu§nych ustanovenich zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdg&jsich piedpisti a dopliiki.
Pronajimatel zajist'uje spravu, provoz a udrzbu bytového fondu.

II.
Zikladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou &asti domu, tvoii obytny
prostor a jsou uréeny a uzivany k Gcelu bydleni.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ifadu ureny k jinym G¢elim nez k bydleni. Nebytovymi
prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né prostory domu.

PrisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly

s bytem pouzivany (napf. sklepni boxy, spizni komory mimo byt apod.)

Spole¢nymi €astmi domu jsou viechna mista v domovnich objektech, ktera nejsou
vyhradné ptidélena jednomu najemci, ale jsou uréena pro spoleéné uZivani (zejména
vehody, schodiste, chodby, spole¢né balkony, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny,
zéklady, strechy, kominy, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, rozvody tepla a teplé
uzitkové vody, odpadni vody, plynu, elekttiny, spoledné antény, vefejna prostranstvi
v€etn¢ mobilidfe ( stojany na kola, lavicky, odpadkové kose) a to i kdyZ jsou umistény
mimo dim, apod.)

I11.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznimeni najemci vstoupit do bytu ¢i
nebytového prostoru za ugelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru)
a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidla tepla, teplé a studené vody. Ve
vyjime¢nych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprosttedné hrozici
Skod¢ na majetku) bude zajisténo zpiistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce.
Vtomto pfipadé vyrozumi spravce neprodlené ndjemce a poiidi o zasahu pisemny
protokol.

. Néjemce je povinen na své néklady odstranit zdvady poskozeni, které v byté, na jinych
bytech, spole¢nych ¢astech nebo zatizenich domu zpiisobil sam, nebo osoby, které
s nim byt uzivaji.

. Nepostara-li se najemce bytu o v¢asné provedeni drobnych oprav a obvyklé udrzby
bytu nebo neodstrani-li zavady, za které odpovida, ma pronajimatel pravo uéinit tak
po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad sam.

. Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.




neskladné predméty, primyslové odpady, zeminu, cihly, sut, kameny, uhynuld
zvifata, stavebni odpady, elektromaterial, vyfazeny nabytek, matrace, bedny, lednice,
pracky, televizory a podobné ptedméty. Tento neskladny nebo objemny odpad jsou
najemci povinni odstraiiovat vyhradné na sbérném dvore.

VI.
Chovani a drzeni zvirat

Chovat nebo drzet psy, kocky a ostatni doméci zvitata v bytech je dovoleno jen pokud
je o tyto zvifata fadné peCovéano a nepusobi-li jejich drZeni hygienické, zdravotni,
veterindrni a jiné zavady a neohrozuji-li Cistotu, bezpeénost a klid v domé.

Chovatel psti, kocek a jinych domacich zvifat je povinen udrZovat potradek a ¢istotu
v dom¢, zamezit volnému pohybu a pobihani zvifat ve spole¢nych prostorach domu a
zabezpelit je tak, aby nedochazelo k zne¢istovani spolednych prostor a veiejnych
prostranstvi. Dale je povinen zabranit $kodam na majetku, ohroZovani osob, klidného
obCanského souziti, jakoz i zajistit, aby nedochéazelo k nadmérnému obtéZzovani
ostatnich spolubydlicich v domé& hlukem nebo jinym zplGsobem, a to i mimo dobu
no¢niho klidu.

. Znetisténi zplsobené psem, kockou ¢i jinym domécim zvifetem je chovatel povinen
bez prodleni uklidit ze spole¢nych prostor domu, jakoZ i z prostranstvi néleZejicich
k domu.

. Je zaké4zano uzivat spole¢nych prostor v domé jako vyb&hu pro domaéci zvifata.

VII.
Klid v domé.

. Ndjemci jsou povinni ucinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby oni, osoby,
které snimi byt uzivaji a jejich navstévy neobtéZovali hlukem pohodu a pohodli
ostatnich obyvatel.

Pravo na neruSeny odpocinek vyzaduje, aby v dobé noéniho klidu, tj. od 22:00 hodin
do 06:00 hodin, bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dob& neni dovoleno
vykonévat jakoukoliv ¢innost, ktera ptisobi hluk.

VIII.
Otevirani a zavirani domu

. Kazdy ngjemnik bytu a nebytového prostoru obdrzi jeden kli¢ od hlavniho vchodu
domu. To plati i pti vyméné zamku u téchto dvefi.

. Pfi prebirdni bytu nebo nebytového prostoru obdrzi téZz ndjemnik jeden kli¢ od
vchodovych dveti do bytu nebo nebytového prostoru.

. Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zatfizeni domu, jsou uloZeny u pronajimatele
domu na useku bytového hospodaistvi.

. Kazdy najemnik bytu a nebytového prostoru a osoby s nim bydlici jsou povinni fadné
otvirat a zavirat vchodové dvete do domu i nebytovych prostor a v dobé od 22:00
hodin do 6:00 hodin vchodové dvefe zamykat.

. Kazdy najemnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni fadné uzamykat spole¢né
prostory domu (kolarny, susarny, a pod.).




IX.
Informace v domech
Pronajimatel poskytuje dulezité informace najemnikim prostiednictvim stranek
www.obecjindrichov.cz, popf. na tabuli (nasténce) ve spoleénych prostorach
jednotlivych vchodi pii vstupu do domu. Soucasné poskytuje dalsi informace tykajici
se bydleni v domech a ¢innosti obce.
Hodla — 1i ngjemnik umistit na informaéni tabuli své oznameni, mtze tak uéinit pouze
s védomim pronajimatel nemovitosti.

. Na jinych mistech v domech, nebytovych prostorach a jinych spoleénych &astech neni
dovoleno umist'ovat jakékoliv informace a oznameni.

X.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Styk mezi najemniky a provozovatelem je zajistén prostfednictvim ustanoveného
domovnika. Tento ve spolupraci mezi najemnikem a provozovatelem  zajist'uje
provozni zélezitosti.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati obdobné pro ndjemce nebytovych prostor.
Spory ve vzajemnych vztazich mezi najemci fesi pronajimatel a pfislu$né organy obce
(prestupkova komise), neptislusi —li spor soudu nebo jinému organu podle zvlastnich
predpisti. Zavinéné poruseni povinnosti, které jsou stanoveny v tomto domovnim Fadu,
se posuzuje jako prestupek podle zdkona &. 200/1990 Sb., o piestupcich, nejde-li o
trestny ¢in nebo delikt podle jiného zakona.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby domovni fad obdrzel kazdy najemce bytu a
najemce nebytovych prostor v domech v majetku Obce Jindfichova. Novi ndjemci
obdrzi domovni fad jako soucast najemni smlouvy. Trvale je domovni fad
k nahlédnuti u pronajimatele na tseku bytového hospodafstvi a na strankach obce
www.obecjindrichov.cz

Platnost tohoto domovniho fadu se vztahuje na vechny obytné domy s byty a domy s
nebytovymi prostorami ve vylué¢ném vlastnictvi Obce Jindfichova.

Tento domovni fad nabyva t¢innosti dne 25.02.2014.




